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TITRE ICHAPITRE IV

ZONE UC

Cette zone est aussi reglementZe par une Orientation dOAmZnagement et de Programmati
Toutes les occupations et utilisations du sol autorisZes devront respecter les prescriptions !
IOOrientations dOAmMZnagement et de Programmat@ABuivante :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LIONIDSASOL

Rappel: Dans une bande de 250m de part et d'autre de la dZviation de la R.N. 2 et de la v0|(
ferrZe figurant aux plans de zonage, les constructions nouvelles autorisZes sont soumises " d
normes d'isolement acoustique, prZvues par l'arrstZ du 6 octobre 1978 modifiZ, et de se
annexes.

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisZes sot
condition(s) sont autorisZes.

La zone est concernZe par un risque dOinondation et de coulZes de boues

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
I Les constructions ~ usage dOactivitZs industrielles, ou dOentrep™t.
I Les constructions ~ usage dOhabitation, sauf cas prZvu ~ |Qarticle UC.2.
I Les b%timents dOexploitation agricole ou forestiere.
I En dehors des terrains amZnang, le stationnement de caravanes ou de camping-car
(art. R.111-43 du code de IOurbanisme)
ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ~ usage dOhabitation si elles sont liZes "~ une activitZ autoritZe sur la zone
gu'elles soient obligatoirement incluses dans le volume b%e.ti principal.

SECTION Il - CONDITIONS DE LOOCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour «tre constructible, un terrain doit avoir acces " une voie publique ou privZe. Les acces
doivent prZsenter des caractZristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sZcuritZ,
la dZfense contre l'incendie et de la protection civile et des normes dOaccessibilitZ.
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La destination et I'importance des constructions et installations doivent stre compatibles avec
capacitZ de la voirie qui les dessert.

ARTICLE UC.4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

1/ Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'ei
potable, doit «tre obligatoirement alimentZe par branchement ~ un rZseau collectif de distributic
sous pression prZsentant des caractZristiques suffisantes.

2/ Assainissement

Eaux usZes

Le branchement "~ un rZseau collectif d'assainissement de carathristigues appropriZes e
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usZes.

Toute Zvacuation des eaux mZnageres ou des effluents non trajtZ dans les fossZs, cours d'e
et Zgouts pluviaux est interdite. Le rejet Zventuellement autorisZ dans le rZseau collectif ou de
le milieu naturel des eaux rZsiduaires d'activitZs pourra stre soumis ~ un prZ-traitement.

Eaux pluviales

Tout amZnagement rZalisZ sur un terrain doit «tre coneu de fason "~ ne pas faire obstacle "
IOZcoulement des eaux pluviales et garantir leur infiltration ou leur reversement dans le collec
public dOeaux pluviales.

La gestion des eaux pluviales devra respecter les principes de IODOAP 7.
Les eaux pluviales des parcelles constructibles devront stre traitZes et infiltrZes sur la parcelle.

Apres un Zventuel stockage, les eaux de toiture et de ruissellement doivent «tre infiltrZes sur le
terrain privatif au moyen de dispositifs dimensionnZs en fonction de la nature du sol, tels que
noues, fossZs et drains et bassins. Le dZbit de fuite autorisZ vers le rZseau collectif est de 1l/s

Les eaux pluviales issues des toitures doivent etre canalisZes sZparZment des eaux de
ruissellement et pourront «tre employZes ™ un usage domestique ou infiltrZes sur la parcelle.

Les eaux des voiries_et des divers espaces collectifs devront dirigZes vers des bassins (c
autres dispositifs de rZtention et dOinfiltration) rZalisZs ~ cette fin.

Les eaux de ruissellement des surfaces impermZabilisZes transiteront par un bac sZparate
dOhydrocarbures avant rejet. Cette regle ne concerne pas les aires de stationnement de
vZhicules IZgers lorsquOils sont rZalisZes avec des matZriaux permZables conformzZmer
[Oarticle 13.

Tout dispositif de thentioQ ou dOinfiltration des eaux pluviales doit stre localisZ dans la C tr
bleue E figurant sur le schZma de principe en annexe 4 au prZsent reglement de zone.

Les revetements de sol impermZables devront stre limitZs au strict nZcessaire.
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Les eaux superficielles devront stre diffusZes et conduites par des dispositifs favorisan
IQinfiltration, tels que noues, fossZs et drains et bassins.

3/ RZseaux divers

Le raccordement des constructions aux rZseaux concessionnaires (TZIZcommunication, ED
doit «tre en souterrain jusqu” la limite du domaine public en un point = dZterminer en accorc
avec le service gestionnaire.

ARTICLE UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi nj 2014-366 du_ 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rZnovZ (ALUR)
supprime la possibilitZ de fixer une regle de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES E
EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions de la prZsente regle sOappliquent aux voies et emprises publiques, ainsi qu(
voies privZes ouvertes ~ la circulation automobile.

Toute construction nouvelle doit stre implantZe en retrait Ganetresinsar rapport
l'alignement des voies de desserte.

Il n'est pas fixZ de regle :
I pour les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZret
collectif,
I et pour les travaux dOamZlioration des performances thermiques dans le cas dOu
rZnovation dOun immeuble existant.
Dans le cas dOune rZnovation dOun immeuble existant la surZpaisseur nZcessaire "~ la pose
dispositif dQisolation extZrieure, peut otre rZalisZe sur le domaine public sous rZserve
l'obtention prZalable d'une autorisation d'occupation temporaire du domaine public.”

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE!
SEPARATIVES

Pour les constructions nouvelles, ~ I0exception des annexes isolZes, la marge de reculement
dZfinie ci-dessous doit stre respectZe par rapport ~ toutes les limites sZparatives.

La marge de reculement est ainsi dZfinie

I La distance par rapport aux limites sZparatives doit stre au moins Zgale ~ 4 metres.

Il n'est pas fixZ de regle :
I pour les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZret
collectif,
I et pour les travaux dOamZlioration des performances thermiques dans le cas dOu
rZnovation dOun immeuble existant.

53



PLU de Nanteuil-le-Haudouin / Reglement / ‘opp20hét

En outre, pour les b%otiments imvplantZs sur la limite sZpgrative, cette suerqisseur peut empi
sur la propriZtZ voisine, sous rZserve de l'obtention prZalable de I'accord Zcrit du propriZte
mitoyen avec acte notariZ, voire du rachat de I'empistement sur le terrain mitoyen.

ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AU
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nOest pas fixZ de regle

ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol de IOensemble des constructions sur une meme unitZ foncisre ne peut p
excZder 50 % de la superficie de la propriZtZ.

Il n'est pas fixZ de regle :
I pour les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZret
collectif,
I et pour les travaux dOamZlioration des performances thermiques dans le cas dOu
rZnovation dOun immeuble existant.

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurZe " partir du sol naturel jusqu'au point le plu
ZlevZ du b%ctiment (fa’tage ou acrotere), les ouvrages techniques, cheminZes et autre
superstructures exclues.

La hauteur dOune construction se calcule par rapport ~ |QaltimZtrie du terrain naturel de
plateforme sur laquelle est ZdifiZ le b%otiment.

La hauteur des constructions ne doit pas &ortles de hauteur totale (faitage ou
acrotere)

Dans le cas dOun terrain en pente, If)implantation sera conforme ~ la coupe de princ
dOimplantation du b%ti figurant dans IOOAP7. Le principe Ztant dOZquilibrer dZblai/rembl
dZp™t excZdentaire sur le terrain Ztant interdit.

Un dZpassement de la hauteur maximale ne peut stre autorisZ que pour des raisons techniqu
ou fonctionnelles (ch%oteau dOeau, silos, cheminZes, et autres structures verticales).

Il n'est pas fixZ de regle :
| pour les constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZret
collectif,
I et pour les travaux dOamZlioration des performances thermiques dans le cas dOu
rZnovation dOun immeuble existant.
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ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT O
LEURS ABORDS

En application de l'article R.111.21 du code de l'urbanisme :

Le permis de construire peut stre refusZ ou n'stre accordZ que sous rZserve de I'observation
prescriptions spZciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensic
ou l'aspect extZrieur des b%otiments ou ouvrages ~ Zdifier ou ~ modifier, sont de nature ~ port
atteinte au caractere ou " l'intZret des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ot
urbains ainsi qu” la conservation des perspectives monumentales.

DOune maniere gZnZrale,
Les regles ZnoncZes ci-apres pourront ne pas stre appliquZes dans les cas suivants :

I Constructions et installations nZcessaires aux services publics ou d'intZrst collectif er
raison de caractZristiques techniques ou dOun caractere temporaire.

I Extension, ou 'amZnagement de b%otiments existants pour s'’harmoniser avec I'existant

I Installations techniques nZcessaires pour |Qutilisation des Znergies renouvelables.

Le permis de construire ou dOamZnager ou la dZcision prise sur une dZclaration prZalable ne
sOopposer " |Outilisation de matZriaux renouvelables ou de matZriaux ou procZdZs de constrt
permettant dOZviter IOZmission de gaz " effet de serre, " IQinstallation de dispositifs favoris:
retenue des eaux pluviales ou la production dOZnergie renouvelable correspondant aux bes
de la consommation domestique des occupants de IOimmeuble ou de la partie dOimme
concernZs. Toutefois, tout dispositif dOisolation ou IOensemble des installations techniques
une fasade ou pignon devra obligatoirement stre rZalisZ dans IOemprise du terrain dOassiett
projet (aucun dZbordement sur le domaine privZ ou public nOest autorisZ).

Les travaux IOisolation thermique par IQextZrieur des constructions existantes seront auto
meme en empiZtant sur les propriZtZs riveraines ou le domaine public, sous rZserve d
IOobtention prZalable, selon les cas :

I dOune autorisation pour occupation du domaine public routier ou autorisatior
dOoccupation temporaire (AOT). Cette procZdure permet de sOassurer que les travau:
fasade qui seront autorisZs nOengendreront pas des problemes de circulation ou d
sZcuritZ. En particulier, la procZdure permettra de vZrifier que les travaux ne
provoqueront pas dQaltZration des capacitZs de circulation, routisre ou piZtonne, sur
voirie et les trottoirs, ni de gene ~ IOexploitation des rZseaux et " leurs Zmergences, r
dOentrave au respect des normes relatives au dZplacement des personnes handicapZ
Cette procZdure est plus opZrationnelle ~ court terme que la procZdure de dZclassemel
et de vente du domaine public concernZ par les travaux d'isolation (complexitZ, durZe
cozt). LOAOT entraine le versement dOune redevance.

I ou de IOaccord Zcrit prZalable du voisin concernZ par le dZbord.

1/ Conception:

Les b%otiments devront prZsenter une simplicitZ de volume et une unitZ de conception. L'as|
des constructions et de leurs annexes sera ZtudiZ de manisre ~ assurer leur parfaite intZgratit
dans le paysage urbain. Le plus grand soin sera apportZ au traitement architectural et paysa
des espaces extZrieurs en liaison avec les constructions.
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2/ B%otiments annexes :

Les b%dtiments annexes, transformateurs, postes de coupure, dZtenteurs de gaz, chaufferi
etc... seront traitZs en harmonie avec les b%otiments ou intZgrZs = ceux-ci.

3/ Toitures :

Les Zdifices et matZriels techniques situZs sur les toitures devront appara’tre sur la demande
permis de construire. Par un traitement spZcifique, ils devront faire partie intZgrante de
b%otiments.

4/ Faeades :

Toutes les fasades des constructions, visibles ou non de l'espace public, seront traitZes €
limitant le nombre des matZriaux et des couleurs. Les choix en matisre de coloration serol
prZcisZs par des documents explicites dans le permis de construire et seront conformes a
rZfZrences figurant en annexe 2 du prZsent reglement de zone.

L'emploi ~ nu de matzriaux Qes'ginZs " stre recouverts (carreaux de pl%otre, briques creuse
parpaings, blocs de bZton alvZolZ, etc...) est interdit.

Sont autorisZs : les parements en bac mZtalliques laquZs, en masonnerie enduite, en 5
bardage ou panneaux bois de meme que tout parement de qualitZ y compris le bZton banchZ.

Les dzbords de toiture et les dispositifs de protection solaire sont autorisZs sur les fasade
exposZes " un ensoleillement direct.

La teinte des menuiseries sera conforme aux rZfZrences figurant en annexe 2 du prZse
reglement de zone.

5/ CI™tures :

A IOaI[gnement, elles auront une hauteur uniforme de 2 metres et en limite sZparative il nOes
imposZ de hauteur.

Les bo"tes aux lettres et coffrets techniques devront «tre accessibles du domaine public et fal
IOobjet dOun habillage (mZtal, bois ou masonnerie enduite) traitZ avec soin, en cohZrence ave
facades des b%otiments.
Les matZriaux utilisZs pour les cl™tures seront :
I grillages rigides ~ maille rectangulaire doubIZs de haies, 3 5
I grilles en mZtal sur soubassement masonnZ dOune hauteur infZrieure = 15 cm doublZ
de haies.
Les cl™tures mZtalliques seront de couleur grise.
Les dZp™ts de matZriels et/ou matZriaux liZs ~ IOactivitZ et situZs en plein air devront

masquZs " la vue par des ZIZments pleins conformes aux prescriptions concernant les fasad
ou sous forme vZgZtale
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ARTICLE UC.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DI
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes

" Le stationnement des vZhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit stre assurZ en dehors de la voie
publique.

Il doit etre rZalisZ, ~ I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des
aires de stationnement sur le terrain propre " I'opZration.

Chaque emplacement doit prZsenter une largeur au moins Zgale ~ 2,50 m et une profondeur
longueur minimales de 5 m.

Le dZgagement de chaque place de stationnement devra avoir une profondeur de 6,00 m et
largeur de 2,50 m.

Le nombre et les dimensions des places accessibles aux personnes ~ mobilitZ rZduite doive
«tre conformes " la rZglementation en vigueur.

2 - Nombre d'emplacements

Il nOest pas fixZ de regle

ARTICLE UC.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DI
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE
PLANTATIONS

1/ Traitement des espaces libres

Tout espace non construit ou non amZnagZ doit «tre traitZ en espace vert plantZ.

2/ Traitement des aires de stationnement

Toutes les aires de stationnement doivent otre plantZes " raison dOun arbre de moyenne ¢
haute tige pour 4 emplacements.

En outre les aires de stationnement destinZes aux vZhicules IZgers doivent stre rZalisZes av
un revetement de sol permZable (pavZs ~ engazonnement, dalles alvZolZes = engazonnemen
stabilisZE).

Chaque bande de stationnement devra permettre le ruissellement des eaux de surface vers c
noues vZgZtalisZes conformZment au schZma figurant dans IOOAP?7.

3/ Traitement des limites sZparatives et avec IQalignement

En limite de parcelle ou de zone, des plantations de type plustratifZes telles que prZcisZes ds
IOOAP 9.

4/ Traitement des bassins de rZtention

Les bassins (bassin tampon, de stockage, dOinfiltration) doivent etre vZgZtalisZs
engazonnement, plantes hZlophytes, arbustes de milieux humides.
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5/ Traitement des limites dOurbanisation

Les limites de parcelles situZes en limite dOurbanisation (entre zone U et zones A ou N) dev
stre plantZes de haies arbustives et si possible pluristratifiZes conformZment aux dispositions
IOOAP9 et aux indication de IOOAP?7.

6/ Essences vZq/Ztales prZconisZes :

Arbustes

Carpinus betulus

Cornus mas

Corylus avellana

Corylus avellana OContortaO
Crataegus OPaulOs ScarletO
Crataegus laevigata ORosa PlenaO
Crataegus monogyna

Laurus nobilis

Philadelphus coronarius OMinesota Snowflak
Prunus lusitanica

Rubus thibethanus OSilver FernO
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Salix subopposita

Salix viminalis

Salix gracilistyla OMelanostachysO
Salix purpurea OGracilisO

Salix helvetica

Salix cinerea OTricolor®

Salix exigua

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Viburnum tinus

Viburnum tinus OEve Priced

Arbres

Tillia cordata

Acer campestre ORed ShineO
Alnus cordata

Alnus glutinosa

Alnus glutinosa OlmperialisO
Fraxinus angustifolia ORaywoodO
Salix alba OChermesinad

Salix alba OSericead

Salix daphnoedes

Salix sepulcralis OErythroflexuosaO
Populus balsamifera

Populus canadensis Ol

Populus canadensis ORobusta®
Populus lasioscarpa

Populus tremula

Prunus avium OPlenaO T

Prunus maake OAmber BeautyO
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Prunus subhirtella OAutomnalis®

Couvre-sols A N
Hedera helix OHibqrnicaQ
Hedera sulphurea OSavyO

Vivaces et graminZgsutiliser ponctuellement aux abord et dans les bassins)
Iris pseudoacorus

Iris versicolor

Joncus glaucus

Eupatorium canabinum

Typha latifolia

Phalaris arundinacea OvariegataO
Phragmites australis

Joncus effusus

Scirpus effusus

Carex pseudo-cyperus

GraminZes pour ensemencement des bassins
Festuca rubra OHeraldO 15 %

Ray grass OApolloO 27 %

Poa pratensis OGeronimoO 15 %

Festuca rubra OSopranoO 15 %

Festuca ovina OClioO 15 %

Agrostis tennuis OHighlandd 10 %

TrZfle blanc nain OHuiaO 3%

7/ Essences envahissantes fortement dZconseillZes :

frable nZgondo (Acer negundo)

Ailante glanduleux / Faux-Vernis du Japon/Vernis du Japon (Ailanthus altissima)
Ambroisie annuelle (Ambrosia artemisiifolia)

Aster lancZolZ (Aster lanceolatu)

Aster de Virginie (Aster novi-belgii)

Azolla fausse-filicule / Azolla fausse-fougere (Azolla filicuiculoides)
Baccharide " feuilles d'arroche [SZne+on en arbre] (Baccharis halimifolia)
Bambous (Bambuseae)

Bident " fruits noirs / Bident feuillZ (Bidens frondosa)

BuddlIZie de David / Buddleja du pere David/Arbre aux papillons (Buddleja davidii / Cabomba
caroliniana / Cabomba de Caroline)

Cornouiller blanc (Cornus alba)

Cornouiller soyeux (Cornus sericea)

Orpin de Helms (Crassula helmsii)

EgZria/ElodZe dense (Egeria densa EgZria dense)

ElodZe du Canada (Elodea canadensis)

ElodZe de Nuttall / ElodZe " feuilles Ztroites (Elodea nuttalii)

Vergerette annuelle (Erigeron annuus)

VrillZe d'Aubert / RenouZe de Chine (Fallopia aubertii)

VrillZe du Japon / RenouZe du japon (Fallopia japonica)

RenouZe de Sakhaline / VrillZe de Sakhaline (Fallopia sachalinensis)
VrillZe de Boheme [RenouZe de Boheme] (Fallopia x bohemica)

Berce du Caucase (Heracleum mantegazzianum)
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Hydrille verticillZ (Hydrilla verticillata)

Hydrocotyle fausse-renoncule (Hydrocotyle ranunculoide)

Balsamine de Balfour / Impatience de Balfour (Impatiens balfourii)

Balsamine du Cap (Impatiens capensis)

Balsamine gZante / Balsamine de I'Himalaya Impatiens glandulifera
Balsamine " petites fleurs Impatiens parviflora/Lagarosiphon ZlevZ / Grand lagarosiphon /
Lagarosiphon / ElodZe " feuilles alternes (Lagarosiphon major)

Lysichite jaune (Lysichiton americanus)

Mahonie " feuilles de houx (Mahonia aquifolium)

Myriophylle du BrZsil / Myriophylle aquatique (Myriophyllum aquaticum)
Myriophylle hZtZrophylle (Myriophyllum heterophyllum)

Onagre bisannuelle [Herbe aux %ones] (Oenothera biennis)

Paspale dilatZ (Paspalum dilatatum)

RenouZe ~ nombreux Zpis (Persicaria wallichii)

Phytolaque d'’AmZrique / Raisin d'’AmZrique / Teinturier/Epinard de Cayenne (Phytolacca amer
Prunier tardif / Cerisier tardif / Cerisier noir (Prunus serotina)

Rhododendron pontique/Rhododendron des parcs (Rhododendron ponticum)
Sumac hZrissZ (Rhus typhina Sumac)

SZneeon du Cap/SZne+on sud-africain (Senecio inaequidens)

Solidage du Canada/Gerbe d'or (Solidago canadensis)

Solidage glabre (Solidago gigantea)

SpirZe blanche / SpirZe nord-amZricaine (Spiraea alba)

SpirZe de Douglas / SpirZe nord-amZricaine (Spiraea douglasii)

SpirZe nord-amZricaine (Spiraea xbillardii)

Symphorine blanche (Symphoricarpos albus)

Consoude rude (Symphytum asperum)

Lampourde glouteron (Xanthium strumarium)

8/ Esp-cgs dontja commercialisation, IQutilisation et |Qintroduction dans le milieu naturel son
par arretZ ministZriel du 2 mai 2007.

Ludwigie " grandes fleurs / Jussie " grandes fleurs (Ludwigia grandifiora)
Jussie fausse-pZplide / Ludwigie fausse-pZplide (s.l.) (Ludwigia peploides)

ARTICLE UC.14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi nj 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rZnovZ (ALUI
supprime la possibilitZ de fixer un coefficient dOoccupation des sols.

SECTION IV B OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALESRONEREES
ARTICLE UC.15 b PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra etre conforme aux normes en vigueur.
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ARTICLE UC.16 b INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prZvoir le raccordement aux communications numZriques si existante

En cas dOabsence dOinfrastructures et de rZseaux de communications Zlectroniques
constructions nOont aucune obligation.
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